ZARZADZENIE NR 1443/2017
PREZYDENTA MIASTA RACIBORZ

z dnia 7 lipca 2017 r.

w sprawie ogloszenia I publicznego przetargu ustnego na wysoko$¢ miesiecznego czynszu
najmu lokalu mieszkalnego nr 8 polozonego w budynku przy ul. Bankowej 2 w Raciborzu

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 21 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz.U.z 2016, poz. 446 z pozn.zm.), § 17 Uchwaty Nr XLII1/619/2014 Rady Miasta Raciborz z dnia
24 wrzesnia 2014 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miasta Raciborz z p6zn. zm. (Dz.Urz. woj. §l. z dnia 2.10.2014 r., poz. 4909) oraz
Zarzadzenia Nr 298/2015 Prezydenta Miasta Raciborz zdnia 20 lipca 2015r. w sprawie
zatwierdzenia trybu organizowania przetargéw na najem lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Raciborz o powierzchni przekraczajacej 80 m? z pozn. zm.

zarzadzam, co nast¢puje:

§ 1. Oglaszam I publiczny przetarg ustny na wysoko$¢ miesigecznego czynszu najmu lokalu
mieszkalnego o powierzchni przekraczajgcej 80 m?, zgodnie z wykazem stanowigcym zalgcznik do
niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Ustalam termin przetargu, ktory odbedzie si¢ w siedzibie Urzgdu Miasta Raciborz na dzien
21.08.2017 r. o godz. 10.00

§ 3. 1. Powotuje Komisje Przetargowa w sktadzie:
1) Przewodniczacy - Radca Prawny Urzedu Miasta
2) Czlonek - Naczelnik Wydzialy Lokalowego lub osoba zastgpujaca
3) Cztonek - Dyrektor Miejskiego Zarzadu Budynkdéw lub osoba zastepujaca
4) Cztonek - pracownik Wydzialu Lokalowego
5) Cztonek - pracownik Wydzialu Lokalowego

zZ zastrzezeniem ust. 2
2. W przypadku nieobecno$ci przewodniczacego lub ktoregokolwiek z cztonkow Komisji,

Naczelnik Wydziatu Lokalowego wskazuje osobe zastepujaca.

§ 4. Uczestnikami przetargu moga by¢ osoby fizyczne posiadajace petng zdolnos¢ do czynnosci
prawnych, badz ich pelnomocnicy na podstawie pisemnego pelnomocnictwa upowazniajacego do
czynno$ci przetargowych w imieniu osoby reprezentowanej, a takze osoby prawne iinne osoby
ustawowe nalezycie reprezentowane.

§ 5. 1. Uczestnik przetargu winien wnie$§¢ wadium z oznaczeniem nieruchomos$ci w pienigdzu
w wysokosci 3 - krotnosci ceny wywotawczej tj. 1 920,00 zl na konto bankowe nr 97 1050
1070 1000 0004 0003 3544 ING Bank Slaski S.A. , z zastrzezeniem, iz wplata winna by¢é uznana na
rachunku Gminy Miasta Raciborz najpdzniej w dniu 14.08.2017 r. lub w kasie Urzgdu Miasta do
dnia 14.08.2017 r.

2. Uczestnikom przetargu, ktorzy nie zostali najemcami lokali mieszkalnych zwraca si¢ wadium
w kasie Urzedu Miasta lub na podany przez nich rachunek bankowy w terminie do 3 dni roboczych.



3. Uczestnikowi przetargu, ktory wygra przetarg wptacone wadium zalicza si¢ w poczet czynszu
najmu lokalu po wykonaniu remontu okreslonego w umowie najmu.

4. Uczestnikowi przetargu, ktory wygra przetarg i odstapi od zawarcia umowy najmu lokalu,
wplaconego wadium nie zwraca sig.

§ 6. W przetargu nie mogg bra¢ udziatu:

1) osoby (w przypadku matzonkéw roéwniez wspoOtmatzonek), ktore sa wiascicielami lub
uzytkownikami ~ wieczystymi  nieruchomos$ci  gruntowej  zabudowanej  budynkiem
przeznaczonym na cele mieszkalne, nieruchomosci lokalowej przeznaczonej na cele mieszkalne,
a takze osoby posiadajace spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego;

2) osoby, ktore posiadajg zobowigzania ztytulu najmu lokalu wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Raciborz oraz osoby, ktore utracily tytul prawny do
lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy i posiadaja zobowigzania wobec
Miejskiego Zarzadu Budynkoéw w Raciborzu.

§ 7. Uczestnik przetargu bezposrednio przed przetargiem przedstawia komisji przetargowe;:

1) dowod stwierdzajacy tozsamo$¢, aw przypadku podmiotu innego niz osoba fizyczna
dokumenty dotyczace dzialalnosci statutowej oraz dokument, z ktérego wynika upowaznienie
do reprezentowania tego podmiotu;

2) dowdd wniesienia wadium,;

3) sktada o$wiadczenie, iz nie zachodza przestanki, o ktorych mowa w § 6 niniejszego zarzadzenia
oraz o$wiadczenie ze nie pozostaje z czionkami komisji przetargowej w takim stosunku
prawnym lub faktycznym, Ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do bezstronno$ci
komisji przetargowej, a takze os§wiadczenie, ze zapoznat si¢ z trybem organizowania przetargdw
na najem lokali mieszkalnych o powierzchni przekraczajacej 80m?>.

4) w przypadku udzielenia petnomocnictwa do czynnosci przetargowych o$wiadczenia, o ktérych
mowa w pkt 3 sklada osoba udzielajaca pelnomocnictwa. W przypadku zmiany stanu
faktycznego osoby udzielajacej petnomocnictwa, zaistniatej od dnia ztozenia o$wiadczenia do
dnia przetargu, osoba udzielajaca petnomocnictwa badZz pelnomocnik winna poinformowac
komisj¢ przetargowa.

§ 8. Wykonanie zarzadzenia powierzam Naczelnikowi Wydziatu Lokalowego Urzedu Miasta
Raciborz, a nadzér nad wykonaniem zarzadzenia 11 Zastgpcy Prezydenta Miasta.

§ 9. Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta

Mirostaw Lenk



Zatacznik do Zarzadzenia Nr 1443/2017
Prezydenta Miasta Raciborz

z dnia 7 lipca 2017 .

WYKAZ

wolnych lokali mieszkalnych o powierzchni przekraczajgcej 80m’ podlegajacych
oddaniu w najem w drodze I publicznego przetargu ustnego na wysokoSC miesiecznego
CZynszu najmu:

ul. Bankowa 2/8 w Raciborzu - lokal potoZzony w budynku stanowigcym wtasno$¢
Gminy Miasta Raciborz znajduje si€ na trzecim pié€trze i sktada si€ z czterech pokoi, kuchni,
tazienki, przedpokoju oraz komorki o tacznej powierzchni uzytkowej 105,85 m?
1 przynaleznej piwnicy nr 8 o powierzchni 3,18 m?. Wyposazony jest w instalacje elektryczna,
gazowd, wodno-kanalizacyjng oraz centralne ogrzewanie.

I. Cena wywolawcza:

1) Cena wywolawcza miesiecznego czynszu najmu wynosi 640,00 zl.

2) Pierwsze postgpienie (minimalne przebicie) réwna si€ 10% ceny wywotawcze;j.

3) O wysokosci kolejnych postgpien decydujg uczestnicy przetargu.

4) Po trzecim wywolaniu najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postgpienia nie zostang
przyjete.

5) Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow przetargu, jezeli przynajmniej
jeden uczestnik zaoferowal co najmniej jedno postgpienie powyzej ceny
wywotawczej.

6) W przypadku, gdy ustalona w przetargu wysokoSC czynszu najmu bedzie niZsza niz
wysoko$¢ wynikajaca z zaktualizowanych Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Raciborz
stawek czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu, najemca bedzie ptacit czynsz
wedlug zaktualizowanej stawki.

II. Lokal wymaga remontu, zgodnie z nizej wymienionymi warunkami technicznymi:

Roboty elektryczne:

1. Wykucie bruzd pod przewody - 25 mb

2. Wymiana przewodéw YDYP 3 x 1,5 mm’— 25 mb

3. Zaprawienie bruzd — 25 mb

4. Wymiana gniazdek wtyczkowych hermetycznych — 2 szt.

5. Wymiana wytacznika zwyktego p/t — 2 szt.

6. Wymiana wylacznika seryjnego p/t — 2 szt.

7. Uzupetnienie pokrywek na puszki 3szt.

8. Wymiana listwy zaciskowej 12 x 4mm2 — szt.1

9. Wymiana bezpiecznika automatycznego B25A na mniejszy B20A — szt.3
10. Sprawdzenie oraz przeprowadzenie badan instalacji elektrycznej + komplet protokotéw

z oSwiadczeniem dla TAURON



Roboty instalacyjne:

1. Zakup i montaz zlewozmywaka wraz z syfonem 1 szt.

2. Zakup i montaz baterii zlewozmywakowej 1 szt.

3. Zakup i wymiana zaworu gazowego 1/2 — 1szt.

4. Sprawdzenie i przeprowadzenie proby szczelnosei instalacji gazowej + sporzadzenie i
dostarczenie protokotow.

5. Zaslepienie instalacji wodnej, kanalizacyjnej — 1 kpl.

6. Zakup i montaz kuchenki gazowej 4-ro palnikowej 1 szt.

Roboty ogdélnobudowlane:

—

Uzupehienie ubytkéw w plycie kartonowo gipsowej (obok kaloryfera w p.pokoju) 3r/g

2. Przygotowanie powierzchni pod malowanie farbami emulsyjnymi starych tynkow z
poszpachlowaniem nieréwnoséci — 129,84 m?

3. ngukrotne malowanie farbami emulsyjnymi starych tynkéw wewnetrznych sufitow — 105,85

m

4. Dwukrotne malowanie farbami emulsyjnymi starych tynkéw wewnetrznych $cian — 250,24 m’

III. TERMIN WYKONANIA REMONTU:

1 miesigc

IV.  WARUNKI FINANSOWE:

1. Remontujgcy wykona remont lokalu we wlasnym zakresie na wiasny koszt, a po
zakoNczeniu najmu zobowigzany bedzie do zdania lokalu mieszkalnego w stanie nie
pogorszonym od stanu okreslonego w protokole przekazania lokalu.

2. Remontujgcy zobowigzany jest do wplacenia kaucji zabezpieczajacej pokrycie
naleznosci z tytulu najmu lokalu w wysokosci dwunastokrotnosci miesiecznego
czynszu najmu obowigzujgcego w dniu zawarcia umowy najmu, z zastrzeZzeniem, Ze
wysokosC pobranej kaucji nie moze by¢ wyZzsza niz dwunastokrotno$¢ iloczynu
metrazu mieszkania i maksymalnej stawki czynszowej wynikajacej z obowigzujacego
Zarzadzenia Prezydenta Miasta Raciborz w sprawie wysokoSci stawek czynszu
z tytulu najmu lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta
Raciborz tj. nie moZe by¢ wyZsza niz kwota : 9 602,71 z1

3. Uczestnik, ktéry wygra przetarg zostanie jego najemcg po wykonaniu remontu okre$lonego
W umowie najmu.

4. W okresie wykonywania remontu Remontujgcy, z ktérym zostanie zawarta umowa najmu
lokalu zobowigzany bedzie do uiszczania optat niezaleznych od Wynajmujacego z tytutu:
a) gospodarowania odpadami komunalnymi,

b) za dostawe do lokalu energii elektrycznej,
c) zadostawedo lokalu energii cieplne;j,
d) za dostawedo lokalu gazu,
e) za dostawe do lokalu wody oraz odbior Sciekow.
5. Remontujacy zawrze umowe z:
a) Zaktadem Energetycznym na dostarczanie energii elektrycznej
b) Zaktadem Wodociggow i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Raciborzu umowe na dostarczenie
i rozliczenie wody oraz odprowadzenie Sciekow,
¢) Zakladem Gazowniczym na dostarczanie gazu.

6. W razie rezygnacji z lokalu w czasie wykonywania remontu, lub po jego zakonczeniu, a
takze po zakohczeniu umowy najmu, Remontujacy nie ma prawa zadaC zwrotu kosztow
przeprowadzonego remontu.



7. W przypadku, gdy osoba, z ktorg zostala zawarta umowa najmu nie wywigZe si€
z warunkéw 1 terminu wykonania remontu lokalu mieszkalnego, wynajmujgcy naliczy
odszkodowanie za bezumowne zajmowanie lokalu oraz optaty niezalezne od wynajmujacego

w wysoko$ci odpowiadajgcej okresowi zwolnienia z jego platnoSci.

V. PODSTAWA WYKONANIA REMONTU I ODBIORU ROBOT:

L.

Podstawg wykonania robot bedzie umowa najmu lokalu mieszkalnego.

2. Przekazanie lokalu do remontu nastgpi protokolarnie.
3. Odbidr wszystkich robot, o ktorych mowa w pkt. II Wynajmujacy odbierze od Remontujacego

w formie protokolarne;j.

VI. OGOLNE WARUNKI TECHNICZNE WYKONANIA REMONTU:

10.

11.
12.

13.

Roboty budowlane w tym elektryczne i instalacyjne nalezy wykonaC zgodnie z przepisami
prawa budowlanego oraz warunkami zawartymi w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie ( Dz. U. Nr 75, Poz. 690).

Zastosowane materialty budowlane powinny posiadaé atesty oraz aktualne aprobaty
techniczne, dopuszczajace je do stosowania w budownictwie mieszkaniowym.

Wynajmujacy zastrzega sobie, aby specjalistyczne roboty remontowe wykonywaly podmioty
posiadajgce wymagane uprawnienia.

W trakcie wykonywania prac zabrania si€ naruszania elementow konstrukcyjnych budynku
oraz dokonywania jakichkolwiek zmian w istniejgcym systemie przewoddéw spalinowych,
dymowych i wentylacyjnych.

Roboty remontowe ingerujgce w czeSci wspdlne nieruchomosci jak roéwnieZ inne roboty nie
ujete w niniejszym zalgczniku wymagajg odrebnej pisemnej zgody Wynajmujgcego i bez
uzyskanej zgody nie mogg by¢ rozpoczete.

Wszelkie prace dotyczace przewodow wentylacyjnych i spalinowych nalezy uzgadniac
z Mistrzem Kominiarskim.

W przypadku koniecznosci czasowego pozbawienia doptywu wody innych uzytkownikow,
nalezy z odpowiednim wyprzedzeniem powiadomiC ich o majacej nastgpi€ przerwie
w dostawie wody.

Remontujacy zobowigzuje sie usungC wszystkie usterki zauwazone w trakcie robot, ktore
uniemozliwiajg uznanie prac za zgodne z przepisami. Termin usuni€cia wad ustalajg strony
w zaleznosci od potrzeb.

Wszelkie szkody powstale na rzecz osob trzecich w trakcie robét lub na ich skutek nalezy
usungC we wlasnym zakresie i na wlasny koszt w terminie natychmiastowym.

Prace nalezy prowadzi€ nie zaktocajgc porzadku domowego a roboty, ktore mogg byC
ucigzliwe dla innych lokatorow ze wzgledu na towarzyszacy im hatas nalezy wykonywaé
w dni powszednie od godz. 8.00 do godz. 19.00.

Klatke schodowg wraz z otoczeniem budynku nalezy w trakcie robot utrzymaé w czystosci.
Nadzoér nad wykonaniem rob6t z ramienia Wynajmujgcego sprawowaC bedzie Marcin
Ciuberek Iub inna osoba wskazana przez Wynajmujacego.

Po zakonczeniu remontu remontujacy zobowigzany jest do zgloszenia jego zakohczenia
w Oddziale Gospodarki Mieszkaniowej przy ul. Kolejowej 21 celem ustalenia terminu
dokonania protokolarnego odbioru oraz przedtozenia niezbednych dokumentow:

a) protokot z przeprowadzonych badan stanu rezystancji izolacji obwodéw — sporzadzony
przez elektryka posiadajacego uprawnienia.

b) protokot pomiar skutecznosci samoczynnego wylgezenia,

¢) szkic przebiegu instalacji elektrycznej,



d) o$wiadczenie kierownika budowy o zgodno$ci wykonania wewn€trznej instalacji
gazowej, z projektem budowlanym i warunkami pozwolenia na budowe ( w_przypadku
budowy .przebudowy , zmiany usytuowania instalacji ),

e) projekt budowlany instalacji gazu wraz z wymaganymi uzgodnieniami (w_przypadku
budowy .przebudowy , zmiany usytuowania instalacji),

f) protokét odbioru z przeprowadzonej proby szczelno$ci instalacji gazowej,
g) powykonawczy protokot odbioru kominiarskiego.

h)  przekazanie odpadow budowlanych i rozbiorkowych do Punktu Selektywnej Zbiorki
Odpadow Komunalnych przy ul. Adamczyka 10 w Raciborzu.

Protokoty o ktérych mowa w pkt. 13 ppkt. a-h sporzadzone muszg zosta¢ przez osoby posiadajgce
stosowne uprawnienia, podpisane oraz opatrzone pieczatkg z numerem uprawnien.

VII. Dodatkowe informacje udzielane sg przez Zespdt Administracyjny Nr III Oddziatu
Gospodarki Mieszkaniowej pod nr telefonu 32 415-43-20 wew. 25

Istnieje mozliwoS¢ dokonania ogledzin lokalu w dniach :

19.07.2017 r. w godz. 16.00 do 16.20

01.08.2017 r. w godz. 14.00. do 14.20

10.08.2017 r. w godz. 14.00 do 14.20

po uprzednim uzgodnieniu terminu z pracownikiem administracji Miejskiego Zarzadu

Budynkow przy ul. Kolejowej 21 w Raciborzu (numer telefonu 32 415 35 06)

PREZYDENT MIASTA

Mirostaw Lenk



Uzasadnienie

Lokal mieszkalny nr 8 usytuowany w@dynku stanowigcym wilasnos¢ Gminy Miasta
Raciborz przy ul. Bankowej 2 w Raciborzu zostal wykazany przez wynajmujacego jako wolny.

Zgodnie zlElthwata Nr XLIII/619/2014 Rady Miasta Raciborz zlddia 24[&dzesnia 2014[E]
wlsprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych wistad mieszkaniowego zasobu Gmin
Miasta Raciborz z p6ézn. zm., wolne lokale mieszkalne owierzchni przekraczajacej 80
wynajmowane sa wlddodze przetargu na wysoko$¢ miesiecznego czynszu najmu wipizypadku
braku prawnej mozliwosci podjecia procedury sprzedazy oraz wypadku bezskutecznej
sprzedazy.

W zwigzku z brakiem prawne] mozliwosci podjecia procedury sprzedazy wyzej
wymienionego lokalu mieszkalnego, postanawiam jak w sentencji niniejszego zarzadzenia.



